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Hyvinvoinnin palvelualueen kannanotto jalostettavista kiinteistoista 10.10.2019 § 59, L.iite 5.

Kiinteiston nimi Nakemykset tulevasta kaytosta

Seuratalo Ei ydintoimintaa, kuuluu kulttuurikampuksen kehittamisalueeseen. Voidaan luovuttaa
vhdistysten yhteiskayttoon.

Villa Cooper Nykykaytossa ei palvelutuotannolle merkitysta. Yhdistysten toimintoja pyritaan
kokoamaan muihin tiloihin. Ennen uusia toimenpiteita tulee selvittaa luovutuksen
velvoitteet. Jos myynti yksityiselle mahdollista, se voi edistdaa suojeluarvoja.

Entinen tehtaanjohtajan Ei omaa palvelutuotantoa, voidaan luopua, kun kouluhankkeet valmistuvat ja taiteen

asunto perusopetusta siirtyy niihin tai Myllytie 1-3 kaavoituksen jalkeen.

Seppalan kiinteisto Ei omaa palvelutuotantoa, voidaan kohdistaa yhdistysten yhteiskayttoon tai luopua.

Niemennokan kiinteisto Ei omaa kayttoa. Ratkaistava osana Vanhankylaniemen kokonaissuunnitelmaa. Voidaan
luopua tai selvittdaa soveltuvuutta yhdistysten kayttoon.

Sahan koulu Ei palvelutoimintaa. Kaavakehitysta yhdessa poistuvan Ratamon paivakodin kanssa.

Tyoterveysasema Tutkitaan yhteiskdayttomahdollisuutta useammalle taiteen toimijalle ja yhteisolle.

Lapsiperheiden hyte Pidetaan omistuksessa toistaiseksi. Ulosvuokrataan, kun nykytoiminnalle voidaan

(Valtuustokatu 3) osoittaa korvaavat tilat. Kohdetta kehitetaan osana Kulttuurikampuksen

kokonaissuunnitelmaa.
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HyvLa 10.10.2019, § 59

Myllytie 14 — Metsastysmaja
Nykyinen kdyttd: Kaupunkikuvallisesti arvokas, suojeltu kohde.
Tiloissa toimii Arkkitehtitoimiste-Amarkja-Taikka Taidelainaamo Oy

Ndkemys tulevasta kéytostd: Ei ydintoimintaa, aykyrenvaokralainen
sHrtymassa-peis. Hyvinvointi-kampukseen linkittyva. Selvitetaan

mahdollisuus asumiskayttéon ja myynti

Myllytie 14 - Villa Cooper

Nykyinen kdyttd: Kulttuurihistoriallisesti arvokas kohde, Jarvenpaan
Kasintekijat ry:n myyntinayttelytila. Suojeltu tila, merkittava korjaustarve.
Kohteen suunnitellut Lars Sonck. Saatu luovutuksella kaupungin
omistukseen 1973.

Ndkemys tulevasta kdytdstd: Nykykaytossa ei palvelutuotannolle
merkitysta. Yhdistysten toimintoja pyritdaan kokoamaan muihin tiloihin.
Ennen uusia toimenpiteita tulee selvittaa luovutuksen velvoitteet.

Jos myynti yksityiselle mahdollista, se voi edistda suojeluarvoja.

Myllytie 13c — ent Ty6terveysasema
Nykyinen kdyttd: Suojeltu rakennus. Jarvenpaan Taideseura, nayttely ja
tyotiloja
Nikemys tulevasta kdytdstd: Tutkitaan yhteiskayttdmahdollisuutta
useammalle taiteen toimijalle ja yhteisolle.
Tutkitaan myos asuinkayton mahdollisuutth\;ae'j‘(ohteen myyntia.
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Hyvinvointilautakunta
5.11.2020

§ 46 Yhdistystoimintaan kohdennettavat
kiinteistot
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Villa Cooper ymparistdineen on tarkoitus sailyttaa. Kaavallisesti
tavoitteena olisi mahdollistaa huvilassa asuminen. MyGs entisen

tyoterveyden talon ja metsastysmajan osalta tarkoitus on kaavakehityksen
puitteissa mahdollistaa asuminen. gjdrvenpad



Paatoksentekopuu listan toimeenpanossa

Onko kiinteistolle kayttoa omassa palvelutuotannossa?
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Myllytie 14, Villa Cooper

Kaupungin omistama, Lars Sonckin suunnittelema Villa Enckell (Cooperin
huvila) on valtakunnallisesti arvokas suojeltu rakennus. Tila on vuokrattu
Sivistyslautakunnan paatoksella vastikkeetta Jarvenpaan Kasintekijat ry:lle
nayttely- ja myyntitoimintaa varten toukokuusta 2011 lukien.
Yhdistystoimijoiden kanssa etsitaan yhteistyossa Kasintekijoille
vaihtoehtoista myynti- ja nayttelytilaa.

Kaupungin ja Agneta Cooperin valilla on syyskuussa 1973 tehty
kiinteistdkauppa, jonka yhteydessa kaupunginvaltuusto (KV 3.9.1973 § 261)
hyvaksynyt Cooperin vaihto- ja luovutuskirjat. Lahjakirjan kirjauksen mukaan
hirsihuvila on luovutettu kaupungille kaytettavaksi tarkoituksiin, joihin
huvilan kulttuurihistoriallinen arvo antaa puitteet ja mahdollisuudet.
Kaupunginlakimies on laatinut lausunnon (Liite) Villa Cooperin mahdollisesta
luovuttamista edelleen. Lahjakirjaan ei ole kirjattu ehtoa, jonka mukaan
kaupungilla ei olisi oikeutta luovuttaa huvilaa edelleen. Mikali kaupunki
paatyy luovuttamaan huvilan edelleen, on asiassa syyta ottaa huomioon
luovutukseen sisaltyvat taloudelliset ja kaupungin maineeseen liittyvat riskit.
Rakennus ymparistdineen on tarkoitus sailyttad. Kaavallisesti tavoitteena
olisi mahdollistaa huvilassa asuminen. Kiinteistdn luovuttaminen yksityiselle
voisi edistaa suojeluarvoja kaupungin omistusta paremmin.
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Villa Cooper

VEO, nykytila: Kaupungin omistama kiinteistd, jossa toimii
Jarvenpaan Kasintekijat (myyntinayttely)

Kuntalaisvaikutukset
Kuntalaisilla ja asiakkailla paasy historiallisesti merkittavaan
kohteeseen ja puutarhaan.

Yritys- ja elinkeinovaikutukset
Myyntindyttelyn ansioista kuntalaisilla ja asiakkailla mahdollisuus
tukea yhdistyksen toimintaa.

Ymparistovaikutukset

Suojeltu kohde, jota ei voi purkaa — keskeinen kulttuuriarvo.
Saneeraustarve kiinteiston kunnon ja toiminnan perusteella.
Mahdollisista ylldpitosaneerauksista aiheutuu mm. purkujatetta —
edellyttaa suunnitelmaa purkujatteen kasittelysta.

Talousvaikutukset
Kayttokustannukset -33.937 € netto (tila-avustus), korjausvelka
180.855 €

Korjausvelan 196.196 € suuruinen investointi siirtyy poistoina
vuokraan (20 v), bruttovuokra nousee 2.828 eurosta 3.582 €/kk
(arvio)
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VE1: Kaavamuutos, jossa asumiskayttd sallitaan. Johtaa Villa Cooperista
luopumiseen. Mahdollisuus luopua kiinteistdsta vuokraoikeudella tai
omistusoikeudella .

Kuntalaisvaikutukset

Luopuminen vuokraoikeudella: Kuntalaisilla mahdollisuus vierailla
historiallisesti merkittavassa kiinteistossa erikseen ilmoitettuna aikoina.
Muulloin kuntalaisella mahdollisuus tutustua kohteeseen somessa ja
mediassa (kulttuurisisaltdjen tuottaminen uudella ja kiinnostavalla tavalla)

Luopuminen omistusoikeudella: Kuntalaisilla ja asiakkailla ei ole enaa
paasya historiallisesti merkittavaan kiinteistoon eika puutarhaan.

Yritys- ja elinkeinovaikutukset

Myyntinayttely lakkaa kyseisessa kiinteistdssa ja siirty(}/ mahdollisesti
toisaalle. Mikali uusia vetovoimaisia tiloja ei 10ydy, yhdistyksen tuotteiden
myynti ja nayttely vaikeutuu.

Luopuminen omistusoikeudella: Riskina mainehaitta kaupungille

Ymparistovaikutukset

Suojeltu kohde, jota ei voi purkaa — keskeinen kulttuuriarvo.
Saneeraustarve kiinteistén kunnon ja toiminnan perusteella. Mahdollisista
yllapitosaneerauksista aiheutuu mm. purkujatetta — edellyttaa
suunnitelmaa purkujatteen kasittelysta

Talousvaikutukset o _
Luopuminen vuokraoikeudella: Vuokra vahintaan bruttovuokran suuruinen

Luopuminen omistusoikeudella: kdyttokustannuksista ja investoinneista
luopuminen. Luovutuksesta saatava tulot, markkina-arvo on vaikeasti
arvioitavissa.

Esityksen nimen voi laittaa tanne



Hyvinvointilautakunta
iltakoulu 16.2.2022

§ xx Ilmoitusasiat
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Talousarviomuutos 2022 - 2025

» Osana tilaomistuksen kehittamista tullaan toteuttamaan talousarviomuutos, jossa yhteisdille ulosvuokratun kohteen vuokra muutetaan
hyvinvoinnin palvelualueelle kohdennetusta sisdisesta vuokrasta yhteison maksamaksi markkinaperusteiseksi vuokratuloksi ja vastaavasti
hyvinvoinnin palvelualueelle kohdennettavaksi vuokra-avustuksen maararahaksi. Muutos toteutetaan vaiheittain ja muutosten seurauksena
tarvittavista maararahasiirroista palvelualueiden ja tilaomistuksen valilla paattda kaupunginjohtaja.

« V. 2022 siirrytdan uuteen malliin, jossa
« a) vuokra nousee markkinavuokraan

« b) mybnnetaan vuokra-avustus

« alkaen v. 2023 vuokra-avustusten maararahan leikkaus
» vuokra-avustus mydnnetaan hakemuksen perusteella

« vuokra-avustus laajenee myos jarjestoihin, jotka toimivat ei-kaupungin omistamissa tiloissa

Yhteisot voivat varautua muutokseen,

i) lisaamalla yhteiskayttoa / jakamalla vuokran,
i) siirtymalld halvempiin tiloihin ja

iii) hyodyntamalla kaupungin monikayttotiloja
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Villa Cooperin vuokraaminen taidetaloksi

lilkehuoneiston vuokrasopimus on tehtava markkinahintaan (huom. valtionapusaaddkset)
* tila on nykyisin vuokrattu vastikkeetta
» kiinteiston yllapitokustannukset 21.283 €/ v
e kiinteiston kuntotutkimukset

* paatoksenteon avoimuus: vuokralaisen kilpailuttaminen
e vuokrasopimuksen pituus
e vuokraehdot

e kiinteiston edellyttamat investoinnit
* kaupunki: esim. kattoremontti, sahkot, vesi, salaojat (riskien kartoitus, "runkovedot")
» vuokralainen: pinnat, keittio, sauna, kph, kalusteet (asumistaso)
* OKM:n investointiavustukset kulttuuritilojen peruskorjaushankkeisiin

* muutostdiden hyvaksynta:
* Rava: rakennusluvan ehtojen mukaan (rakenteet, julkisivu, piha-alue)
* Hyvo: museopalvelut sisatilojen muutostdiden & interiddrin osalta

* konseptointi
» avoimet / puolijulkiset tilat vs. asuintilat
* talo ei ole museotila, mutta sisadltaa kokoelman
 liiketoimintasuunnitelma (riskikartoitus)
e viestinta ja medianakyvyys

* kaupungin tahtotila
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Huomioita rakennuksen elinkaaresta Villa Cooperin osalta

Rakennus

Alueosat

Aluevarusteet
Runko
Julkisivu ja
parvekkeet
Vesikate
Ikkunat

Sisapinnat
lImanvaihto
Vesi- ja viemari
Lammitys

Sahko

Suojeltu museorakennus. Peruskorjattu osin vuonna 2008. Ei sisdilman haittailmoituksia.

Sadevesien ohjaus puutteellinen. Salaojien kunnosta ei tietoa, suositellaan kuntotutkimusta. Paljon kasvillisuutta
seinien vierustoilla, mitka suositellaan poistettavaksi.

Piharakennusten katot sammaloituneet.

Sokkelin rappauksessa paljon halkeamia (uusittu peruskorjauksen yhteydessa). Oljysiilién poistossa sokkeli
vaurioitunut pahoin takaterassin alta. Hirsirungossa ei havaittuja puutteita.

Sivuoven portaikko lahonnut. Julkisivu huoltomaalauksen tarpeessa.

Suositellaan sammaleen poistoa. Raystaslaudat paikoittain tummuneet. Raystaat elinkaarensa paassa
Ei havaittuja puutteita. Luultavasti huollettu peruskorjauksen yhteydessa

Ei havaittuja puutteita.

Painovoimainen. Suuremmalla kayto6lla vaatii tehostuksen

Ei havaittuja puutteita. Kellarissa putket vanhoja, mutta idsta ei varmuutta.

Oljysiilie paikallaan ja puhdistettu. Poisto ei ole onnistunut. Sahkdinen vesiboileri asennettu 2015.

Oljypolttimen ohjausyksikké ja kaapelointi poistamatta (kaapelien pait paljaaltaan esilld). Sdhkdboilerin
asennuksen yhteydessa kellariin uusittu sahkokeskus. Rakennus on automaattisen kulunvalvonnan piirissa

Kuntoluokka

Valttava



